Seletuskiri

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tahtvere Valavalitsuse korraldusega 23. veebruar 2005a
nr.32 kinnitatud 1&htetingimused.

1.2. Planeeringu tellija
Osailhing Polartrade Invest , reg. nr. 10533045

1.3. Planeeringu koostaja
Omandi OU

Aadress; Néaituse 27, 50409 Tartu
Reg. Nr:10288752

Td. 07 420999

Fax. 07 384017

1.4. TOOgrupp

planeerija: Kristine Fenske
arhitekt: Ott Ojamaa

biroo juhatgja: Sulev Ojamaa

2. Planeeringu eesmérk ja andmed olemasoleva krundi kohta

Planeeritava ala pindala on ca 18 ha Planeeringuaa h6lmab pdhiosas Paabo kinnistut
(83101:003:0402) ning juurdepaésutee aluse maa ulatuses POllumaandusministeeriumi  valduses
olevaid Haavakannu (83101:005:0045, uUldpindala 12,9 ha), AS Tartu Agro (83101:003:0501 Uldpindala
342,9 ha) kinnistuid ja reformimata riigimaa maaiiksust Tipu (vaba maa taotlus nr. AT030806022,
Uldpindala 2,56 ha). Haavakannu (83101:005:0045) kinnistul 1000 m2 ja AS Tartu Agro
(83101:003:0501) kinnistul 2320 m2 osas ning Tipu maaiiksusel 380 m2 osas.

Naaberkinnistud on eravalduses Kdpla (83101:003:0364) loodes, riigi omandis AS Tartu Agro
(83101:005:0050) pbhjas, AS Tartu Agro (83101:003:0501) idas, kagus ja edelas, Haavakannu
(83101:005:0045) kirdes ning l6unas asuv reformimata riigimaa tukk (Vaba maa taotlus nr.
AT030822024, nimetus Rombi).

Detailplaneeringu eesmérgiks on Paabo maaillksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
maaiiksuse jagamine 50 krundiks, kruntidee ehitusdiguse méadramine ja juurdepddsude ning
tehnovdrkudega varustamise lahendamine. Kaasnevaks eesmérgiks on séilitada ala maksimaal selt
metsastatuna, parkmetsana.

Paabo maailksuse (5247) omanik on kinnistusraamatu seisuga 08.06.2005 OU Topster (reg.
kood 10694268). Krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve 011M  maatulundusmaa
(metsamaa) 100%. Krundi pindalaon 17,6 ha

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu maakonnaplaneering

3.2. Téahtvere vala lldplaneering (koostamisel)

3.3. Téahtvere valla ehitusmaarus

3.4. Téahtvere valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri (KO, 08.01.2002, 2, 27, TVV
10.12.2001 méaéruse nr.6 lisa)

3.5. Paabo maailksus, Rahinge kiilla, Téhtvere vald, Tartumaa. Konsultatsioon,eksperthinnang. Tartu,
2003. Hendrikson& Ko, t66 nr. 411/03.

4. Olemasolevad geodestilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

4.1. Geodeetiline alusplaan koostatud 2005.a. jaanuaris AS K&H poolt.

4.2. Tartu rgjooni Rahinge kila planeerimise ja hoonestamise projekt. EMP t60 nr. 7016214, 1978.

EGF-12909.

4.3. Tartu NKS Rahinge asula kanalisatsioon. EMP t66 nr. 86734, 1968. EGF-3625

4.4. Paabo maailksus, Rahinge kila, Tahtvere vald, Tartumaa. Konsultatsioon,eksperthinnang. Tartu,
2003. Hendrikson& Ko, t60 nr. 411/03.
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45. Tahtvere vala metsanbuniku Maano Laatsiti hinnang Paabo kinnistu metsamaale sdlle
elamumaaks kavandamise seisukohalt. 23.02.2005

5. Planeeringu lahendus

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart

AS K&H (tegevuditsents: 174 MA, RETTER nr EG 10241710-0001 reg 28.01.03 ) poolt 12.2004
mdbdetud geodestiline alusplaan mdbtkavas M 1 : 500. T6O nr: 04G4280.

5.2. Olemasoleva situatsiooni kirjeldus
5.2.1. Asukohakirjeldus

Késitletav Paabo kinnistu asub Tartu maakonnas, Tahtvere vallas, Rahinge kilas. Tegemist on
katastrisihtotstarbe jargi 100% maatulundusmaaga (011M). Maa-ala suurus on 17,6 ha, sdlest
metsamaad on 16,7 ha, muud maad 0,9 ha, s.h. veealust maad 0,8 ha

Maailksus on umbritsetud valdavalt pdllumaaga, vaid kinnistu [&&nepiir vastu Rahinge oja ning
samuti edelanurk piirneb metsamaaga. Planeeritavast alast ca 100 meetrit idasse jadb avalikult kasutatav
valale kuuluv tee, mis perspektiivselt Uhendab Paabo kinnistut 600 meetri kaugusel ristuva Tartu-
[Imatsal u-Rdhu maanteega. Kinnistu kaugus Tartu linna piirist on 1,5 km.

5.2.2. Loodudlikud tingimused

5.2.2.1.Maastikulised ja geoloogilised tingimused.

Vaadeldav da jadb Kagu-Eesti lavamaae, asudes keskeltlabi 60 meetrit tle merepinna ulatuval
moreentasandikul. Murrutatud karbonaadivaese kattega abradeeritud moreentasandikul, vettpidava
kihiga ning niisketel saviliivadel voi liivsavi moreenidel domineerivad gleistunud kahkjad mullad
(LPg), kahkjad gleimullad (LPG), leetjad (Gl) jaleetunud gleimullad (LKG).

5.2.2.2. Veereziim

Paabo maaiiksuse ala on tasane. Maapinnal on kerge kalle (ca 1,0 m) l&3ne suunas. ldast,
[Gunast, podhjast ja la&nest Umbritsevad kinnistut  kuivenduskraavid, millest o0sa on
maaparandussiisteemide eesvooludeks. Paabo kinnistut 18bib keskelt samuti maaparandusslisteemi
eesvooluks olev kuivenduskraav. Kinnistu loodenurk on liigniiske. Uldiselt parasniiske muld on hea
drenaaviga, kuid esineb ka killastumist Ulaveega. Pohjaves on siigavamal kui 2 meetrit. Kinnistu
[&8nepiir piirneb Rahinge ojaga, millel on vastavalt Looduskaitse seadusele 50 m laiune kalda
piiranguvoond (LKS 8§37, 1g.1), 25 m laiune kalda ehituskeeluvoond (LKS 838, 1g.1) ning vastavalt
veeseadusdle 10m laiune kalda veekaitsevoond (VS 829, 1g.2). Kdigil teistel kraavidd on kalda
veekaitsevoond 1m (VS 829, 1g.2), kada ehituskeduvédond 25m (LKS 838, 1g.1) ning kalda
piiranguvdond 50m (LKS 837, 1g.1).

5.2.2.3. Taimestik

Metsakasvukohattitibilt soostunud metsade tldbirihma kuuluval ala késitletaval kinnistul on
teostatud mitmel eradisel lageraided, turbe- ning harvendusraided 1998.a. ja 2003.a. Tulenevalt
varieeruvast pinnasest on puistu véga erineva ilmega, ebailhtlase vanuse ja koosseisuga ning tugevasti
vOsastunud. Puistu tdiusest ja mulla veereZziimist sOltuvalt domineerib harilik ménd (Pinus sylvestris),
harilik kuusk (Picea abies), harilik haab (Populus tremula), arukask (Betula pendula) ja sookask
(Betula pubescens). Tegemist on segapuistutega, kinnistu idapoolses osas on domineerivaks liigiks
harilik kuusk. Kuuse enamusega puistud on nakatunud juurepessust.

5.2.2.4. Olemasolev infrastruktuur

Olemasolev hoonestus kinnistul puudub. Juurdepdés planeeritavale aade toimub hetkel piki
kraavi perve lle naaberkinnistute As Tartu Agro 83101:003:0501 ja Haavakannu 83101:005:0045
Umberkaudseid kinnistuid Tartu-Ilmatsalu-Rdhu maanteega Uhendava avalikult kasutatava tee kaudu.

5.2.2.5. Kommunikatsioonid jatrassid

Planeeritaval ala olemasolev kommunikatsioonivérgustik puudub. Planeeritavast alast kagus ca
500 meetri kaugusel asub keskpinge aajaam ning kinnistust |&8nes Rahinge asulas asub teine keskpinge
algjaam. L&him puurkaev asub Rahinge asulas farmi |aheduses.

5.3. Planeeritava ala kruntideks jactamine, maakasutus

Paabo kinnistu jagatakse 50 krundiks: 30 véikedamukrunti, 7 ridaglamukrunti, 5
korterelamukrunti, 2 arimaakrunti (kauplus voi teenindusettevote; eralasteaed), 2 tootmishoonete krunti
(elektrialgjaam, gaasikatlamaja) ja 4 Uldkasutatavat krunt (juurdepaésuteed, Uldkasutatavad haljas- ja
puhkeal ad).
Kruntide sihtotstarbeks on:
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véaikeelamumaa (EE 0010). Sealhulgas pereelamumaa (EE/EP), ridaglamumaa (EE/ER) ning
kahekorrusdliste kolme ja enama korteriga korterelamumaa (EE/EK 2).
korruselamumaa (EK 3)
arimaa (A 002)
tootmishoonete maa (Th 0030). Sealhulgas elektrial ajaama maa (Th/OE) ja gaasikatlamaja maa
(Th/OG)
tldmaa (Um 0051)
transpordimaa (L 007)

Maatukklde sihtotstarvete médramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maarusest nr. 36,
muudetud 29.04.1996 “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise alused”.

5.4. Krundi ehitusdigus

Kruntide sihtotstarbeks on véikeelamumaa (EE) numbrikoodiga 0010, korruselamumaa (EK)
numbrikoodiga 0011, &rimaa (A) numbrikoodiga 002, tootmishoonete maa (Th) numbrikoodiga 0030,
transpordimaa (L) numbrikoodiga 007 ning Uldmaa (Um) numbrikoodiga 0051. Maatikkide
sihtotstarvete mééramisal on lahtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995a. méarusest nr.36 “Katastriilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mééramise alused”.
Kruntidele Posl, Pos?, Pos3, Pos4, Poss on  planeeritud Uhekorrusdised véikedamud koos
maj api dami sabihoonega.
Kruntidele Pos6, Pos7, Pos8, Pos9, Posl0, Posll, Posl2, Posl3, Posl4, Posl5, Posl6, Posl7, PoslS,
Pos19, Pos20, Pos21, Pos22, Pos23, Pos24, Pos25, Pos26, Pos27, Pos28, Pos29 ja Pos30 on planeeritud
kahekorrusdlised véikeelamud koos majapidamisabihoonega.
Krundile Pos31 on planeeritud uus 15/0,4 kV komplektal gjaam.
Kruntidele Pos32 ja Pos33 on planeeritud mdlemale ks kahekorruseline Uldkasutatav hoone.
Krundile Pos34 on planeeritud Uks kolmekorruseline korterelamu.
Kruntidele Pos35, Pos36, Pos37, Pos38 on planeeritud iga e Uks kahekorruseline korterelamu.
Krundile Pos39 on planeeritud gaasikatlamaja.
Kruntidele Pos40, PosAl, Pos42, PosA3, PosA4, PosAb, Pos46 on planeeritud igale Uks kahekorruseline
ridaglamu.
Krunt Pos47 on planeeritud transpordimaaks (tanavate maa).
Krundid Pos48, Pos49 ja Pos50 on tildmaa, kuhu hooneid kavandatud ei ole.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maéruse nr 10 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” kohaselt on lubatavad ehitiste kasutamise otstarbe koodid ja nimetused jérgmised:
11101-Uksikelamu, 12744-Elamu majapidamisabihoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun,
11222- Muu kolme vOi enama Kkorteriga €lamu, 11221- Ridaglamu, 12300- Kaubandus- ja
teenindushooned, 12600- meelelahutus, haridustervishoiu ja muud avaikud hooned, 22240-
Elektrijaotusvdrgud ja siddiinid, 12745- Katlamaja,boilerjaam.
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kruntidel  ja suurim lubatud kérgus on ndidatud Tabelis 1.
Ehitusdigus.
Kruntide maapinnakdrguse muutmist e ole planeeringuga ette nahtud.

Tabel 1. Ehitusdigus
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Pos 1 2068 EE/EP 400 | 250 2 1 0,6 5,0 3,0 15-25 TP2
Pos 2 2019 EE/EP 499 | 250 2 1 0,6 5,0 3,0 15-25 TP2
Pos 3 2076 EE/EP 491 | 250 2 1 0,6 5,0 3,0 15-25 TP2
Pos4 | 2199 EE/EP 491 | 250 2 1 0,6 5,0 3,0 15-25 TP2
Pos5 | 2009 EE/EP 487 | 250 2 1 0,6 5,0 3,0 15-25 TP2
Pos 6 2011 EE/EP 499 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 30-45 TP2
50%-2
Pos7 2104 EE/EP 498 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 30-45 TP2
50%-2
Pos 8 2051 EE/EP 491 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 30-45 TP2
50%-2
Pos9 2045 EE/EP 463 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 30-45 TP2




50%-2

Pos10 | 2031 EE/EP | 495 | 250 2 2 0,6 9,0 30 50-75 | TP2

Posll | 2018 EE/EP [ 489 [ 250 2 2 0,6 9,0 30 50-75 | TP2

Pos12 | 2080 EE/EP | 497 | 250 2 2 0,6 9,0 30 50-75 | TP2

Pos13 | 2043 EE/EP | 491 | 250 2 2 0,6 9,0 30 50-75 | TP2

Posl4 | 2025 EE/EP | 454 | 250 2 2 0,6 9,0 30 50-75 | TP2

Pos15 | 2017 EE/EP | 456 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Posl6 | 2135 EE/EP | 484 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Posl7 | 2091 EE/EP | 499 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos18 | 2006 EE/EP | 483 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos19 | 2078 EE/EP | 488 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos20 | 2175 EE/EP | 492 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos21 | 2335 EE/EP | 477 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos22 | 2069 EE/EP | 463 | 250 2 50%-1 | 0,6 8,0 6,0 15-30 | TP2
50%-2

Pos23 | 2056 EE/EP | 437 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos24 | 2061 EE/EP | 492 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos25 | 2043 EE/EP | 481 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos26 | 2045 EE/EP | 499 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos27 | 2134 EE/EP | 493 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos28 | 2051 EE/EP | 494 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos29 | 2043 EE/EP | 486 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos30 | 2026 EE/EP | 499 | 250 2 50%-1 | 0,6 7,0 parapett | O TP2
50%-2

Pos31 | 32 TH/OE | 32 32 1 1 - - - - TP1

Pos32 | 2051 ABT | 548 | 548 1 2 1,0 9,0 parapett | O TP1

Pos33 | 3044 ABT |[581 | 581 1 2 1,0 9,0 6,0 15-30 | TP1

Pos34 | 4251 EK/EK 616 | 616 1 3 1,0 12,0 parapett | O TP1

Pos35 | 3051 EEEK 501 | 501 1 2 1,0 9,0 parapett | O TP2

Pos36 | 5100 EEEK 699 | 699 1 2 1,0 9,0 parapett | O TP2

Pos37 | 4191 EEEK 510 | 510 1 2 1,0 9,0 parapett | O TP2

Pos38 | 4115 EEEK 672 | 672 1 2 1,0 9,0 parapett | O TP2

Pos39 | 250 TH/OG | 129 | 129 1 1 - 4,0 - 0 TP1

Pos40 | 2742 EE/ER | 993 | 900 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

PosAl | 2699 EE/ER [ 562 [ 562 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

Pos42 | 2561 EE/ER | 709 | 709 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

PosA3 | 2529 EE/ER [ 102 [ 1021 |1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

1

Pos44 | 2553 EE/ER [ 805 | 805 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

Pos45 | 2784 EE/ER [ 821 [ 821 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

Pos46 | 2558 EE/ER [ 959 [ 959 1 2 1,0 9,0 6,0 1520 | TP2

Pos47 | 21907 | L - - - - - - - - _

Pos48 | 11341 | UM - - - - - - - B _

Pos49 | 22788 | UM - - - - - - - B _

Pos50 | 12453 | UM - - - - - - - - -

5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, vt Joonist nr 3-1 Planeeringu pdhijoonis.
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5.6. Tanavate maa-alad jaliiklus- ja parkimiskorraldus
Olemasolev _olukord.  Planeeritavale aale vdjaehitatud juurdepddsutee puudub. Juurdepdds alade
toimub hetkel piki kraavi perve Ule naaberkinnistute AS Tartu Agro 83101:003:0501 ja Haavakannu
83101:005:0045.
Planeeritud lahendus Planeeringuga on ette ndhtud Paabo kinnistule juurdepéésu tagamiseks uue
teelGigu rgjamine AS Tartu Agro 83101:003:0501 ja Haavakannu 83101:005:0045 kinnistutele piki
kraavi perve kuni kohaliku olemasoleva juurdepdésuteeni, mis Uhendab ala Tartu-llmatsalu-Rdhu
maanteega.. AS Tartu Agro 83101:003:0501 kinnistule on nédatud ka vdimalik bussipestuse koht.
Teemaa laiuseks on arvestatud 12,0m.
Planeeritavale dae rgatakse kolm  uut tdnavat: keskmine peatdnav 12,0m laiuse teemaa ja
kahesuunalise liikluskorraldusega  ning kaks korvaltdnavat 9,0m ja 10,0m laiuse teemaa ja
kahesuunalise liikluskorraldusega. Liiklussuunad on kantud lehtedele 3-1, 3-2 ja 3-3 Planeeringu
pdhijoonis. Kogu planeeritaval aal rakendada Guealast tulenevat liikluspiirangut.
Tanavad ja aale juurdepdasutee on planeeritud kdvakattega teena. Sademevete drgjuhtimiseks on
peatdnaval ja korvalténavatel Uhes servas lahtised sademevee kraavid, mille kaudu juhitakse sadmeves
planeeritaval aa olevatesse maaparanduskraavidesse. K8nniteed on ette ndhtud rajada ténavatel Uhele
poolele. Peatdnaval on ette ndhtud 2,5m laiune kdvakattega konnitee eraldada sdiduteest 1,5m laiuse
haljasribaga, korvalténavatel on 2,5m laiune kovakattega konnitee sbiduteest ette ndhtud eraldada
aarekiviga. Konniteede kulgemine jajalakéijate liiklus on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel leht 3-1.
Kruntidele Posl, Pos2, Post — Pos9, Pos15 — Pos18, Pos31, Pos32 ning Pos 35 — Pos46 on planeeritud
juurdepdésud keskmiselt peaténavalt. Kruntidele Posl0 — Posl4 ja Posl9 — Pos30 on planeeritud
juurdepéasud korvalténavatelt. Kruntidele Pos3 — Pos5 ja Pos33 ning Pos34 pédseb tupiktanava kaudu.
Tanavate korgusarvud on &ra toodud Tehnovdrkude planeering leht 4-1 joonisel. Kérgusarvud on
orienteeruvad, tépsed maapinnakalded ning sademevee &rgjuhtimine lahendatakse teede projekteerimise
kéigus. Teede projekteerimisel tuleb vajadusel kasutada liikluse rahustamise votteid (teekitsendused,
miniringid).
Parkimine on lahendatud kdigil kruntidel krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutamisel on |ghtutud Eesti
Standardist “Linnaténavad” EVS 843:2003, arvestatud on darelinnale esitatud nduetega. K orterelamute
juures on korteri arvestuslikuks suuruseks voetud 50m2, ridaelamutel on arvestatud planeeritava
sektsiooni kohta 2 parkimiskohta . Juhul, kui rgjamise kdigus vahendatakse oluliselt ehitusalust
brutopindaja korterite arvu, tuleb ka parkimisalust pinda vastavalt vahendada.
Planeeritava ala serva tUldmaakruntidele on kavandatud valgustatud ja téhistatud terviserada laiusega
3,0m. Planeeritav teekate tervisergjal on sbelmekate.

5.7. Kujad

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade médramisd on lahtutud Vabariigi Vaitsuse 27.0kt.2004
maérusest nr. 315 “Ehitisele ja sdlle osale esitatavad tuleohutusnbuded” 819 (Tule naaberehitistele
leviku takistamine). Detailplaneeringuga lubatud véaikseim kuja krundipiiriss on 50m ja
hoonetevaheline védikseim lubatud kuja on 10,0m. Detailplaneeringuga lubatud madalam
tuleplisivusklass elamutd on TP2 ja Uldkasutatavatel hoonetel TP1 , samas tohib ehitada kdrgema
tuleplisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tuleplsivusklass médratakse projekteerimise kéigus.
Planeeritavale dale on kavandatud 13 tuletbrjehidranti tegevusraadiusega 150m. Tuletbrjehldrantide
asukohad on néidatud Tehnovdrkude planeeringu leht 4-1 joonise.
Reoveekandlisatsiooni  pumplate  asukoha médramisel  planeeritud aa on  arvestatud
kanalisatsioonirajatise 20,0m kujaga.
Kujad on nédidatud Planeeringu pdhijoonisel leht 3-1 ja Tehnovdrkude planeeringu leht 4-1 joonisel.

5.8. Arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringus ette ndhtud arhitektuurinbuded on nédidatud Tabelis 2. Arhitektuurinbuded
ehitistele.
Kohustudikud ehitugooned on kehtestatud ainult keskténava &éres paiknevatele kruntidele Posl-Pos4,
Pos6-Pos9, Pos15-Pos18, Pos32, Pos40-Pos46 ja on ndidatud Planeeringu pohijoonisel leht 3-1. Teistel
kruntidel kohustudlikud ehitugooned puuduvad.
Katuste harjajooned projekteerida paralleel selt planeeritava ténavaga.
Planeeritavate hoonete pShimaht peab asuma hoonestusalal, lubatud on vaiksemamahuliste hooneosade
ja rgjdtiste (terrassid, rodud, varikatused, erkerid, verandad jms) ulatumine véljapoole etteantud
hoonestusala ja ettepoole kohustuslikku ehitugoont. Rgjatisi voib pistitada ka vajapoole hoonestusala.
Hoonestusalale voib istutada ka kdrghaljastust.



9
Igde véikedlamukrundile on planeeritud (ks elamu koos majapidamisabihoone ehitamise
vOimalusega. Korterdamukruntidele ja Uldkasutatavate hoonete kruntidele on planeeritud igale Uks
hoone, mille paigutus lubatud hoonestusalal on vaba. Ridaglamukruntidele on planeeritud igale Uks
hoone, hoonete asetus kruntidel peab jérgima etteantud ehitusjooni.
Hoonete sokli kdrguseks on arvestatud Posl-Pos30 - 0,6m , Pos32-Pos38 ja Pos40-Pos46 - 1,0m.
Hoonete soklite kérgused on arvestatud planeeritavast maapinnast. Tabel 2 nédidatud hoonete lubatud
max kérgused ja hoonete rédsta lubatud max kdrgused on arvestatud planeeritavast ténava maapinnast.
Vdisviimistiusmaterjalidest on lubatud kasutada puitu, krohvi ja keraamilis telliseid hoonete seintel
ning valtsplekki ja keraamilist katusekivi katustel. Tabelis toodud materjalidest jérjekorras essimene on
edigtatud. Keelatud on kasutada imiteerivaid materjde (nt. kiviimitatsiooniga plekk, plastvooder,
plastaknad). Keelatud on ka klombitud kivi kasutamine. Kedlatud on palkmajade pistitamine. Hoonete
vérvilahendustes kasutada heledaid pastelseid varvitoone, tdpsed vérvilahendused lahendatakse ehitiste
arhitektuursete projektide koostamise kéigus.
Véispiirded on ette ndhtud kruntidele Pos1-Pos30 ja Pos33, lubatud on l&bipaistvad, mitte kérgemad,
kui 1,4m lahendused. Ulgjdéanud kruntidel on valispiirete rgjamine kedlatud. Kruntide visuaalseks
eristamiseks kasutada madal- ja korghaljastust. Tagatud peab olema inimeste vaba liikumine
korterelamute ja Ul dkasutatavate hoonete vahel.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele
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Pos1 | 2068 | Vékeelamu | 7,0 1 15-25 | 5,0 3,0 tellis, puit katusekivi,
kelpkatus,
viilkatus
Pos2 | 2019 | Vékeelamu | 7,0 1 15-25 | 5,0 3,0 tellis, puit katusekivi
kelpkatus,
viilkatus
Pos3 | 2076 | Vékeelamu | 7,0 1 15-25 | 5,0 3,0 tellis, puit katusekivi
kelpkatus,
viilkatus
Pos4 | 2199 | Vékeelamu | 7,0 1 15-25 | 5,0 3,0 tellis, puit katusekivi
kelpkatus,
viilkatus
Pos5 | 2009 | Véikeelamu | Puudub 1 15-25 | 5,0 3,0 tellis, puit katusekivi
kelpkatus,
viilkatus
Pos6 | 2011 | Vékeelamu | 7,0 50%-1 | 30-45 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 viilkatus
Pos7 | 2104 | Vékeelamu | 7,0 50%-1 | 30-45 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 viilkatus
Pos8 | 2051 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 30-45 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 viilkatus
Pos9 | 2045 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 30-45 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 viilkatus
Pos10 | 2031 | vaikeelamu | puudub 2 50-75 | 9,0 3,0 krohv, tellis | katusekivi
mansard
Posll | 2018 | véikeelamu | puudub 2 50-75 | 9,0 3,0 krohv, tellis | katusekivi
mansard
Pos12 | 2080 | vaikedlamu | puudub 2 50-75 | 9,0 3,0 krohv, tellis | katusekivi
mansard
Pos13 | 2043 | véikedlamu | puudub 2 50-75 | 9,0 3,0 krohv, tellis | katusekivi
mansard
Posl4 | 2025 | vaikeelamu | puudub 2 50-75 | 9,0 3,0 krohv, tellis | katusekivi
mansard
Posl5 | 2017 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 kelpkatus
Pos16 | 2135 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 kelpkatus
Posl7 | 2091 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 kelpkatus
Pos18 | 2006 | vaikeelamu | 7,0 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 tellis, puit katusekivi
50%-2 kelpkatus




Pos19 | 2078 | véikeelamu | 7,0 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 krohv, valtsplekk
50%-2 tellis, puit viilkatus
Pos20 | 2175 | véikeelamu | puudub 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 krohv, valtsplekk
50%-2 tellis, puit viilkatus
Pos21 | 2335 | véikeelamu | puudub 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 krohv, valtsplekk
50%-2 tellis, puit viilkatus
Pos22 | 2069 | véikeelamu | puudub 50%-1 | 15-30 | 8,0 6,0 krohv, valtsplekk
50%-2 tellis, puit viilkatus
Pos23 | 2056 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos24 | 2061 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos25 | 2043 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos26 | 2045 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos27 | 2134 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos28 | 2051 | véikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos29 | 2043 | vdikeelamu | puudub 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos30 | 2026 | véikeelamu | 7,0 50%-1 | O 7,0 parapett | krohv, lamekatus
50%-2 tellis, puit
Pos31 | 32 alajaam puudub - - - - - -
Pos32 | 2051 | kauplus- 7,0 2 0 9,0 parapett | krohv, lamekatus
teenindush. tellis,puit
Pos33 | 3044 | lasteaed puudub 2 15-30 | 9,0 6,0 tellis, puit katusekivi
kelpkatus
Pos34 | 4251 | korterelamu | puudub 3 0 12,0 | parapett | krohv,puit, | lamekatus
tellis
Pos35 | 3051 | korterelamu | puudub 2 0 9,0 parapett | krohv,puit, | lamekatus
tellis
Pos36 | 5100 | korterelamu | puudub 2 0 9,0 parapett | krohv,puit, | lamekatus
tellis
Pos37 | 4191 | korterelamu | puudub 2 0 9,0 parapett | krohv,puit, | lamekatus
tellis
Pos38 | 4115 | korterelamu | puudub 2 0 9,0 parapett | krohv,puit, | lamekatus
tellis
Pos39 | 250 katlamaja puudub - 0 4,0 - - lamekatus
Pos40 | 2742 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos4l | 2699 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos42 | 2561 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
PosA3 | 2529 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos44 | 2553 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos45 | 2784 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos46 | 2558 | ridaelamu 10,0 2 1520 | 9,0 6,0 tellis, puit, | valtsplekk
krohv viilkatus
Pos47 | 21907 | tanav - - - - - - -
Pos48 | 11341 | parkmets - - - - - - -
PosA9 | 22788 | parkmets - - - - - - -
Pos50 | 12453 | parkmets - - - - - - -

5.9. Séilitatav jarajatav haljastusja heakord

lahendatakse eraldi
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Planeeringuga ndhakse ette Siilitada planeeringuala kdrghaljastus vastavalt Planeeringu
pohijoonisele, leht 3-1. Tdiendava hajastuse rgamine planeeringujdrgselt moodustatavatel kruntidel
lahendatakse spordi- ning manguvdjakute ja
Uldkasutatava puhkeala tépsem lahendus eraldi projektiga. Manguvéjaku rgjamise juures tuleb
mangukonstruktsioonide valiku puhul arvestada erinevate vanusegruppidega ja jérgida kehtivaid
ohutusnudeid.

haljastusprojektidega.  Samuti
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5.10. Tehnovodrkude ja -rajatiste asukohad
Eramu, ridaelamu, lasteaia ja gaasikatlamgja kruntidele on planeeritud vee-, reovee-, gaasi-,
elektri- ja telekommunikatsioonitihendus. Lasteaia krundile ja ridaglamutele on planeeritud ka
kaugkitte Uhendus. Korterelamu ja kaupluse kruntidele on planeeritud vee, reovee, eekiri-,
telekommunikatsiooni ja kaugkitte Uhendused. Kdik tehnovdrkude trassid on planeeritud maa-alustena.

5.10.1. Heitvee kanalisatsioon

Olemasolev olukord. Planeeritaval ala puudub kanalisatsioonivork.

Planeeritud lahendus. Planeeritav ala tehnovorgud on planeeritud liita Tahtvere vala Uldplaneeringus
ettendhtud perspektiivsesse “Tartu — Mérja — Haage — Pihva — Rahinge — Kandikilla— Tartu joogivee ja
kanalisatsiooni ringtrassi”. Liitumispunktid asuvad Tartu — IImatsalu — R8hu maantee &&res Rahinge
ojast 5.0m idapool. Planeeritud arvestudik kanaliseeritava reovee hulk on vahemikus 90 - 120 m3
OOpédevas. Reoveed kogutakse kogu planeeringuala tarbijatelt isevoolselt kahe Ulepumpamiseks
ettenghtud reoveepumplaga K-8 ja K-4. Reoveepumplast K-8 pumbatakse survetorustikuga reoveed
kaevu K-7. Reoveepumplas K-4 pumbatakse reoves kdrgusele, mis tagab isevoolse dravoolu kaevu K-
1. Kaevus K-1 paknevast reoveepumplast pumbatakse reoveed survetorustikuga perspektiivsesse
kanalisatsiooni ringtrassi liitumispunktini Tartu — llmatsalu — R6hu maantee &éres. Reoveetorustikud on
planeeritud ténava maa-adale ja ndidatud planeeringu Tehnovorkude joonisel Iehtedel 4-1 ja 4-2.
Reoveekandlisatsiooni  projekteerimisel  tuleb taotleda tehnilised tingimused veevarustust ja
kanalisatsiooni haldavalt ettevottelt.

5.10.2. Veevarustus

Olemasolev olukord. Planeeringuald puudub veetorustik.

Planeeritud lahendus. Planeeritav ada on kavandatud liita Téhtvere valla Uldplaneeringus ettendhtud
perspektiivsesse “Tartu — Mérja — Haage — Pihva — Rahinge — Kandikila — Tartu joogivee ja
kanalisatsiooni ringtrassi”. Liitumispunkt asub Tartu — lImatsalu — RGhu maantee &&res Rahinge ojast
5.0m idapool. Planeeritavale dale tuuakse veetrass Rahinge ojaga paraleelsdt ca 5.0m ojast idas.
Planeeritava ala magistraatorustik on kavandatud ringtrassina ténavamaa ala. Igale kinnistule on
planeeritud eraldi veelihendus magistraaltorustikust. Planeeritav arvestuslik veetarbimise hulk on
vahemikus 90 — 120 m3 d66péevas.

Planeeringualale on ette néhtud rgjada 13 tuletbrjehidranti. Hudrantide asukohad on néidatud
Tehnovdrkude planeeringu joonisdl leht 4-1.

Veevorgu projekteerimisel tuleb taotleda tehnilised tingimused veevarustust ja kanalisatsiooni haldavalt
ettevittelt. Joogiveetorustiku dimensioneerimisel arvestada tuletdrje veevarustuse nduetega.

5.10.3. Kute

Olemasolev olukord. Planeeritaval alal puudub kittevorgustik.

Planeeritud lahendus Korterelamute, ridaglamute ja thiskondlike hoonete kiittesiisteern on planeeritud
krunt Pos.39 katlamgjast kulgeva tsentraakiitte baasil. Kasutada on lubatud gaasi voi keskkonnale
ohutut tahkekitet. Korterelamute, ridaelamute, lasteaia ja kaupluse hoonete soojatrassid on esitatud
Tehnovdrkude planeeringu joonisal leht 4-1. Ridaelamutele on planeeritud ka lokaalse, gaasiga tootava
keskkiittekatla voimalus. Véakeelamute kittesiisteemid on planeeritud lokaalse keskkiittekatla baasil,
kasutades gaasi voi keskkonnale ohutut tahkekiitet. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli
jakivisoe kasutamine.

5.10.4. Gaasivar ustus

Olemasolev olukord. Planeeritaval alal puudub gaasivarustus.

Planeeritud lahendus Kaikidel kruntidel, valja arvatud kortermgjade krundid, on ette ndhtud véimalus
liituda gaasitrassiga. Planeeringuala saab gaasitoite Tahtvere vala Uldplaneeringuga kavandatud
Uhtsesse trassikoridori “Tartu — Mérja — Haage — Pihva — Rahinge — Kandikila — Tartu
gaasitrass.Gaasivarustuse liitumispunkt asub Tartu — IImatsalu — R6hu maantee &éres Rahinge ojast 5.0
m idapool. Planeeritavale alde tuuakse gaasitrass Rahinge ojaga paraleelselt ca 5.0m ojast idas.
Planeeritava da gaasitorustik on kavandatud 18bi ridaglamukruntide ja tdnava maa-ala ja on nédidatud
Tehnovdrkude planeeringu joonisel lehtedd 4-1 ja 4-2. Ridaglamutele ja véaikeelamutele on planeeritud
individuaalne liitumine gaasitrassiga.

Gaasivarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused gaasivorku haldavalt ettevottelt.
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5.10.5. Sidevarustus
Olemasolev olukord. Planeeritaval aa Uhendus telekommunikatsioonivdrguga puudub.
Planeeritud lahendus. Kogu planeeritavale aae on ette nahtud tel ekommunikatsi oonivork.
Tehnovorkude planeeringu joonisd leht 4-1,4-2,4-3 ja 4-4 on ndidatud telekommunikatsiooni
kulgemine ja tarbijate liitumispunktid. Uhendus olemasoleva telekommunikatsioonivBrguga toimub
Viljandi mnt ja Ravila tn nurgal asuvas kaablikaevus, kust tuuakse toide piki Ravila ja llmatsalu ténavat
ja Tartu-llmatsal u-R8hu maanteed médda Paabo kinnistule.
Tedekommunikatsioonivorgu projekteerimiseks tuleb
telekommunikatsiooni haldavalt ettevottelt.

taotleda tehnilised tingimused

5.10.6. Elektrivarustus

Olemasolev olukord. Planeeritaval ala puudub elektrivork.

Planeeritud lahendus. Planeeritava ala tarbeks rajatakse uus 15/0,4 kV komplektalgjaam (krunt Pos.31)
planeeritava ala keskele pohiténava darde. Algjaama toiteks nédhakse ette 15 kV kaabdliinitrass
planeeringuala sissesbidutee poolt “Keldo” algaamast. Tehnovorkude planeeringu joonisel leht 4-1 ja
4-4 on nédidatud kaabelliini kulgemine ja tarbijate liitumispunktid. Planeeritavate véikeelamute ja
Uldkasutatavate hoonete kruntide piiridele, ténavate &irde on kavandatud moGtekilbid koos
littumispunktidega. M&Gtekilp on planeeritud véaikedamutel Uks kahele krundile ja Uldkasutatavatel
hoonetel individuaalselt. Planeeritavate korterdlamute ja ridagdlamute kruntide piirile on kavandatud
liitumispunktid. Tapsed majalihendused lahendatakse hoonete elektrivarustuse projekteerimise kagus.
Koik mootekilbid on ette ndhtud ringtoitedle uuest agaamast 0,4 kV kaabelliinidega. Elektriliinide
trassikoridorid ja liitumispunktid on néidatud Tehnovorkude joonisel leht 4-1 ja 4-4.

Elektrivorgu projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused e ektrivorku haldavalt ettevottelt.

5.10.7. Vélisvalgustus

Olemasolev olukord. Planeeritaval aa valisva gustus puudub.

Planeeritud lahendus. Planeeritavale dae kavandatud ténavavalgustuskaablite paiknemine on ette
ndhtud planeeritavate tanavate ténavamaa-alde ja Uldkasutataval maal asuva tervisergja korvale.
Tanava valgustuspostide kdrgus on 8m ja terviserga vagustuspostide kdrgus on 4m. Tehnovorkude
paneeringu joonisal leht 4-1 on esitatud valgustite paiknemise kohad. Kruntide siseselt lahendatakse
vdlisvalgustus hoonete projekteerimise kaigus.

Vdisvalgustuse toide saadakse krundile Pos 31 planeeritud komplektal gjaamast.

Vdlisvalgustuse projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused e ektrivorku haldavalt ettevottelt.

5.10.8. Sademevee kanaliseerimine

Planeeritavale adale on kavandatud sadevee &rgjuhtimiseks ténavate &értesse Uhele poole
lahtised sadeveekraavid, mis suunavad sadeveed planeeringuala Umbritsevasse maaparanduskraavi.
Kruntide sissesbiduteed ja kraavide ristumiskohad ténavatega on lahendatud truupidega. Sadevee
argjuhtimine iga krundi siseselt lahendatakse haljastusprojektiga. Tanavate orienteeruvad kérgusarvud
ja sadeveekraavide voolusuund on &ra néidatud Tehnovorkude planeeringu joonisel leht 4-1.

Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
Tehnovork Planeeringu Planeeringuga kavandatud | Planeeringu Planeeringu
algatamise tehnovorkude vajadus rakendamise | etapp rakendamise |l etapp
eelne olukord krundipiirini
Side Puudub Liitumispunktist Viljandi Liitumispunktist Viljandi
mnt ja Ravilatn nurgalt kuni | mnt ja Ravilatn nurgalt
Paabo kinnistu piirini: kuni Paabo kinnistu
4278m piirini: 4278m
Paabo kinnistu siseselt Paabo kinnistu siseselt Paabo kinnistu siseselt
kavandatavate kruntide kavandatavate kruntide kavandatavate kruntide
piirini: 2015m piirini: 1320m piirini: 695m
Lisatav sidetrass 100m
Gaas Puudub Liitumispunktist Tartu- Liitumispunktist Tartu-
IImatsalu mnt &éres kuni IImatsalu mnt &éres kuni
Paabo kinnistu piirini: 474m | Paabo kinnistu piirini:
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Paabo kinnistu siseselt
kavandatavate kruntide

474m

Paabo kinnistu siseselt
kavandatavate kruntide

piirini: 1835m piirini: 1835m
Kitte- Puudub 453m 175m 278m
vorgustik
Kanali- Puudub Survekanalisatsiooni-trass Survekanalisatsiooni-trass | Survekanalisatsioonitrass
satsioon 568m 26m 542m
Isevoolne Isevoolne Isevoolne
kanalisatsioonitrass 2050m kanalisatsioonitrass kanalisatsioonitrass
1390m 660m
Ajutine Likvideeritav agjutine
kanalisatsioonitrass 106m | kanalisatsioonitrass
106m
Ajutised
reoveebiopuhastid 400 ie | Likvideeritavad ajutised
(2tk) reoveebiopuhastid (2 tk)
Vesi Puudub Liitumispunktist Tartu- - Liitumispunktist Tartu-
IImatsalu mnt &res kuni Ilmatsalu mnt &res kuni
Paabo kinnistu piirini: 474m Paabo kinnistu piirini:
474m
Paabo kinnistu siseselt Paabo kinnistu siseselt Paabo kinnistu siseselt
kavandatavate kruntide kavandatavate kruntide kavandatavate kruntide
piirini: 2450m piirini: 1830m piirini: 620m
Ajutine puurkaev Likvideeritav gjutine
tootlikkusega 60m3 puurkaev (1 tk)
O0péevas (1tk)
Ajutine veetorustik Likvideeritav agjutine
puurkaevust veetorustik 5m
uhisveetorustikku 5m
Elekter Puudub 15 kV toitekaabli trass: 15 kV toitekaabli trass: -
980m 980m
madal pingekaabli trass: madal pingekaabli trass: madal pingekaabli trass:
2585m 2133m 452m
ténavavalgustuskaabli trass: | ténavavalgustuskaabli ténavaval gustuskaabli
2265m trass: 1725m trass: 540m
terviseraja valgustuskaabli tervisergjavalgustuskaabli | terviserga
trass:2110m trass:1573m valgustuskaabli
trass:537m
ajutine madal pingekaabli likvideeritav ajutine
trass.60m madal pingekaabli trass:
60m
Sademeveekr | Puudub Juurdepéésutee osas: 1960m | Juurdepaésutee 0sas: -
aavid 1960m
Paabo kinnistul: 2340m Paabo kinnistul: 1495m Paabo kinnistul: 845m
Truubid Puudub 38 tk 24 tk 14tk
Terviseraja | Puudub 3tk 3tk -

puitsillad
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Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates t60projektides. Tehnovdrkude
t60pr ojektid koostatakse vor guvaldaj ate tehniliste tingimuste alusel.

5.11.Jaatmekéitluse korraldamine

Kinnistute valdajad tagavad krundil tekkivate jédtmete too6tlemispdhise kogumise kruntidel
paiknevatesse prugimajadesse (korteredlamud ja ridaglamud) voi konteineritesse (védikeelamud ja
Uldkasutatavad hooned), mille asukohad on nédidatud joonisel 3-1 Planeeringu pdhijoonis. Prigi draveo
korraldavad kruntide igakordsed omanikud jadtmekaitl usettevdttega sblmitava lepingu alusel.

5.12. Servituutide maaramise vajadus

Servituudid seatakse A g adigusseaduses ja A g adiguse rakendami sseaduses ettendhtud korras.
Kogu planeeringuala on krunte l&bivatele planeeritud tehnovorkudele ette ndhtud isiklik kasutusdigus
(Tabel 4). Tehnovorkudele seatud isiklik kasutusdigus on &a néidatud joonistd 4-1, 4-2, 4-3 ja 4-4
Tehnovdrkude planeering

Tabel 4. Servituutide méaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
PosA7, Pos48, kinnistu Isiklik kasutusdigus Telekommunikatsi oonivorgu Isiklik kasutusdigus annab
83101:005:0050 AS Tartu valdaja telekommunikatsioonivargu
Agro, kinnistu valdajale diguse ehitada ja
83101:003:0501 AS Tartu hooldada [&bi kinnisasja
Agro ning kinnistu kulgevat
83101:005:0045 telekommunikatsiooniliini.
Haavakannu
Pos33, Pos35, Pos36, Isiklik kasutusdigus Kaugkuttevorgu valdsja Isiklik kasutusdigus annab
Pos37, Pos38, Pos44, kaugkittevorgu valdajale
Pos45, Pos46 ja Pos47 diguse ehitada ja hool dada | &bi

kinnisasja kulgevat
kaugkdtteliini.
PosA47 ning kinnistu Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
83101:003:0501 AS Tartu elektrivérgu valdajae diguse
Agro ehitada ja hooldada | &bi
kinnisasja kulgevat elektri
keskpingeliini.
PosA7, Pos48, Pos49, Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
Pos50 ning kinnistu elektrivérgu valdajae diguse
83101:003:0501 AS Tartu ehitada ja hool dada | &bi
Agro kinnisasja kulgevat elektri
madal pingeliini.
PosA7, Pos49 ning kinnistu | I1siklik kasutusdigus VeevBrgu valdagja Isiklik kasutusdigus annab
83101:005:0050 AS Tartu vee-ettevotte valdgjale diguse
Agro ehitada ja hooldada | &bi
kinnisagja kulgevat veeliini.
Pos36, Pos47, Pos48, Isiklik kasutusdigus VeevBrgu valdagja Isiklik kasutusdigus annab
Pos49 ning kinnistu vee-ettevotte valdgjale diguse
83101:005:0050 AS Tartu ehitada ja hool dada | &bi
Agro kinnisasjakulgevat reovesdliini.
Pos43, Pos44, Pos45, Isiklik kasutusdigus Gaasivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
Pos46, PosA7 ja Pos49 ning gaasi-ettevotte valdajale
kinnistu 83101:005:0050 0iguse ehitada ja hooldada 18bi
ASTartu Agro kinnisagia kulgevat gaasiliini.

5.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja
nende ulatus

Planeeringuga tehakse ettepanek méérata planeeritavale alde juurdepdésutee; planeeringualal
asuv PosA7 tee; PosA8, PosA9 ja Posb0 planeeritavad terviserada ja spordi- ning méanguvaljakud
avalikku kasutusse Iahtudes kehtivast seadusandlusest (Agjadigusseadus 8155, Teeseadus 84). Avalikus
kasutuses olevad teed on néidatud Tabelis 5.
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Planeeritaval ala asuvad kraavid , mis on maaparandussiisteemi eesvooludeks peavad jé8ma
toimima. Maaparandussiisteemi maa-adlale kavandatava ehitise ja rajatise ehitusprojekt ning
Uhiseesvoolu  reguleerimise  voi  Uhiseesvoolu  kaitseldigu veetaseme  reguleerimise  kavatsus
kooskdl astada maaparandusbiirooga vastavalt Maaparandusseadusele (8 47, 1g 1).

Planeeringu etapiviisilise rakendamise korral rajatakse esmeses etapis krundile Pos 33
puurkaev tarbimisvBimsusega 60m3/d Uhisveevarustuse tarbeks ja krundile Pos 41 kaks kinnist reovee
biopuhastit koguvGimsusega 400 ie reovee kéitlemiseks. Puurkaevust vee tarbimisel Gle 5m3/d ning
reoveepuhastist reovee juhtimisel suublasse on vaalik taotleda Tartumaa keskkonnateenistusest vee
erikasutusluba (Veeseadus 88 1g2 p2 ja 4). Puurkaevu ja reoveepuhasti rgjamiseks on vagjaik
ehitusprojekti koostamine. Puurkaevu veetootlikkus peab vastama tuletdrje veevarustuse nduetele.
Puurkaevu ja reoveepuhastite projekteerimisel jargjamisel tuleb jérgida kehtivat seadusandiust.

Tabel 5. Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstar bel

Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu
Pos 47 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee
Pos 48, Pos49 ja Pos50 Avalik kasutus Avalikult kasutatav terviserada ja spordi- ning
manguvaljakud

AS Tartu Agro 83101:003:0501 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee

AS Tartu Agro 83101:005:0050 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee

Haavakannu 83101:005:0045 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee

Tipu, vaba maa taotlus nr. Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee

AT030806022

5.14. Kuritegevuse riske véahendavad nduded ja tingimused.

Ké&esoleva pestiki koostamise aluseks on Eesti standard EV'S 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvéte antud piirkonna kuritegevuse riske véhendavatest tingimustest.
Kuntegevuse riske véhendavad:

elanikes omanikutunde tekitamine

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur

tagumiste juurdepadsude valtimine

selgdlt eristatav juurdepaas, valduse sissepdasude arvu piiramine

korrashoid

elamutevaheline ndhtavus, ja gitavus (naabri-, videovalve) ja valgustatus

eraautode parkimine vahetult e amute ees

lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine
Krund| omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rgjamisd arvestada eelpool
tooduga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitgaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
agadigusseadusele.

5.16. Planeeringu rakendamise véimalused

Avalikult kasutatava tee, Uldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
védjaehitamise kohustus on arendgjal, kui arendaja ja kohalik omavalitsus e ole kokku leppinud teisiti.
PosA48, Pos49 ja Posb0 asuva Uldkasutatava tervisergja koos sildade ja valgustusega ning tldkasutatava
puhkeala véljaehitgjaks on arendgja, kui arendgjaja kohalik omavalitsus e ole kokku leppinud teisiti.
Kruntide hoonestamisal kohustuvad kruntide omanikud vélja ehitama kinnistutele sisse- ja véljasdidud
kuni  kinnistu piirini. Tehnovdrgud ehitatakse véja liitumidepingute ausel, kus néidatakse
tehnovdrkude véljaehitamise ulatus. Krundivalised tehnovorgud ragjatakse tehovorkude valdgjate poolt,
juhul kui arendaja ja tehnovérkude valdgjaga e lepita kokku teisiti.

Voimaldamaks osa kruntide hoonestamist ka enne perspektiivse “Tartu — Méarja — Haage —
Pihva — Rahinge — Kandikula — Tartu joogivee ja kanalisatsiooni ringtrassi” vamimist on lubatud
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planeeringu rakendamine kahes etapis. Esimeses etapis rgjatakse krundile Pos 33 puurkaev
tarbimisvimsusega 60m3/d Uhisveevarustuse tarbeks ja krundile Pos 41 kaks kinnist reovee biopuhastit
koguvdimsusega 400 ie reovee kéitlemiseks. Puurkaevust vee tarbimisel Gle 5m3/d ning reoveepuhastist
reovee juhtimisel suublasse on vaalik taotleda Tartumaa keskkonnateenistusest vee erikasutusiuba
(Veeseadus 88 1g2 p2 ja 4). Puurkaevu ja reoveepuhasti rgjamiseks on vagjalik tooprojekti koostamine.
Puurkaevu veetootlikkus peab vastama tuletdrje veevarustuse nuetele. Puurkaevu ja reoveepuhasti
rajamisel tuleb jérgida kehtivast seadusandlusest

Rajatakse ka tdnavavorgustik ja selle all paiknevad trassid ja tervisergja osa, millised on
ndidatud joonise: “Vdjachitamise | etapp” Leht 5. Esimeses etapis on lubatud hoonestada krundid
Posl, Pos2, Pos3, Pos4, Posb, Pos6, Pos7, Pos8, Pos9, Posl0, Posll, Posl2, Posl3, Posl4, Posl5,
Posl16, Posl7, Posl8, Posl9, Pos20, Pos21, Pos22, Pos23, Pos24, Pos25, Pos26, Pos27, Pos28, Pos29,
Pos30, Pos31, Pos35, Pos36, Pos37, Pos38 ja Pos39. Teises etapis perspektiivse “Tartu — Mérja —
Haage — Pihva — Rahinge — Kandikila — Tartu joogivee ja kanalisatsiooni ringtrassi” valmimise jarel
rgjatakse tdnavavorgustik ja sdle al paiknevad trassid hoonestamata kruntide vahel ning Uhendus
“Tartu — Mérja — Haage — Pihva — Rahinge — Kandiklla — Tartu joogivee ja kanalisatsiooni ringtrassi”,
tervisergja osa hoonestamata kruntide 8éres, likvideeritakse reoveepuhastid ja plombeeritakse puurkaev.
Teises etapis on lubatud hoonestada krundid Pos32, Pos33, Pos34, Pos40, Pos4l, PosA2, PosA3, Pos44,
Pos45 ja Pos46.

22.03.2006.a. / / Krigtine Fenske, planeerija



